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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 0 ALGEMENE VOORSCHRIFTEN 
 

 

0.1 Koppelbouw 

Bij gekoppelde bebouwing zijn de vormgeving, de dakhelling en het aantal 

bouwlagen van de eerst gebouwde woning richtinggevend voor de tweede 

woning. De gevelmaterialen dienen harmonisch te zijn. Bij het bouwen op een 

perceel met een bestaande gevel op één of beide kavelgrenzen moet de 

nieuwe bebouwing tegen deze gevels worden aangesloten en dient de voor-

bouwlijn over 2,00m gevolgd te worden. 

 

 Niet afgewerkte muurdelen waartegen gebouwd wordt of die na het aanbou-

wen zichtbaar blijven, dienen afgewerkte te worden in waardige, duurzame 

materialen en één geheel te vormen met een van beide woningen. de laatst 

bouwende zorgt bij koppeling voor de afwerking van de niet afgewerkte zijge-

veldelen. 

 

 Bij koppeling op de perceelgrens met een gelijkaardige constructie op het aan-

palend perceel dient een harmonieuze koppeling/aaneenschakeling te gebeu-

ren met een gelijkaardige constructie. 

 

0.2 Waterlopen 

Langs waterlopen van 2de en 3de categorie dient een strook van minstens 5m 

breed vrij gehouden van voorwerpen, constructies, gebouwen en aanplantin-

gen die de doorgang zouden belemmeren van werktuigen voor het onderhoud 

van de beek. 

  

0.3 Openbaar nut 

In alle zones kunnen constructies, gebouwen en werken in functie van open-

baar nut en milieutechnische ingrepen worden toegelaten voor zover de 

schaal en de bouwkarakteristieken geen fundamentele afbreuk doen aan de 

kwaliteiten van de bestemmingszone en mits ze qua uitbating geen abnormale 

hinder en/of risico’s betekenen voor de omgeving.  

 

0.4 Beoordelen vergunningsaanvragen 

Bij het bouwen, inrichten en het beheer moet een zo hoog mogelijk niveau van 

duurzaamheid worden nagestreefd, zowel m.b.t. de ruimte inname, de ener-

giehuishouding, de waterhuishouding, de afvalstromen als m.b.t. het materi-

aalgebruik. De invulling van de verschillende bestemmingszones moet ook ge-

beuren met aandacht voor een hedendaagse architectuur en/of kwalitatieve 

landschappelijke inrichting, de draagkracht van de omgeving en de relatie met 

de aanpalende functies. 

Om antwoord te geven op deze criteria zal de aanvrager zijn dossier voldoende 

uitgebreid opmaken en de nodige motivaties toevoegen waarbij aangetoond 

wordt dat aan de verschillende kwaliteitscriteria wordt voldaan. De vergun-

ningverlenende overheid bepaalt bij elke aanvraag tot omgevingsvergunning 

of hieraan wordt voldaan. Bij de beoordeling hiervan worden daarbij minstens 

de volgende criteria afgewogen: 

Zuinig ruimtegebruik: 

 Het bouwen van nieuwe gebouwen op een compacte manier; 

 Maximaal clusteren van gebouwen en functies op het perceel; 

 Het vermijden van onbenutte restruimten. 
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Waterhuishouding: 

 Het voldoen van de aanvraag tot stedenbouwkundige voorschriften aan 

de vigerende decretale bepalingen met betrekking tot het integraal wa-

terbeleid en het nodige buffervolume op de eigen terreinen. 

 Verhardingen worden uitgevoerd in waterdoorlatende materialen. Indien 

dit niet mogelijk is en niet-doorlaatbare materialen gebruikt worden, dient 

het water afgevoerd te worden naar de aanpalende niet-verharde delen 

voor infiltratie op eigen terrein zonder aangelanden te hinderen, tenzij 

door de milieuwetgeving strengere eisen worden voorzien. 

 Het maximaal beperken van verhardingen tot wat strikt noodzakelijk is. 

Landschappelijke en architecturale kwaliteit: 

 architecturale kwaliteit van de gebouwen; 

 volwaardige gevelafwerking van de gebouwen, gebruik kwalitatieve en 

duurzame materialen; 

 kwalitatieve aanleg van de niet-bebouwde delen; 

 evenwichtige inplanting van verhardingen en constructies; 

 een zinvolle relatie van de bebouwing met het openbaar domein (repre-

sentatieve voorgevels); 

 contextuele inpassing in/overgang naar het straatbeeld en de omgeving; 

 het garanderen van voldoende lichtinval, bezonning en privacy van nabij-

gelegen gebouwen; 

 

0.5 Bestaande verkavelingen 

Het voorliggend RUP heft alle verkavelingen op die binnen het plangebied van 

toepassing zijn op het ogenblik van de goedkeuring van voorliggend RUP door 

de bestendige deputatie. 

 

 

0.6 Reliëfwijzigingen 

Het ophogen van het terrein moet maximaal worden vermeden. 
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 VERORDENEND DEEL 

 
TOELICHTING 

Art. 1 GEMENGD WOONGEBIED    

 Categorie : wonen  

1 Bestemming  

 Deze zone heeft een kernfunctie waarbij de nadruk op wonen ligt. Naast wo-

nen kunnen volgende functies voorzien worden als hoofdbestemming per 

perceel: 

 Kantoren 

 Diensten en vrije beroepen 

 Horeca en kleinschalige logies bij de woonfunctie 

 Kleinschalige detailhandel 

 Functies van openbaar nut en gemeenschapsvoorzieningen 

Bestaande vergunde bedrijvigheid (KMO, ambachtelijke bedrijvigheid, klein-

handel…) kan blijven bestaan en verder evolueren als hoofdfunctie zolang er 

geen hinder voor de omwonenden is en de draagkracht van de omgeving niet 

overschreden wordt. 

Nieuwe bedrijvigheid kan zich niet vestigen. 

 

 

 

 

Kleinschalige detailhandel: units 

<400 m² voor het verkopen van pro-

ducten, inclusief diensten zoals krui-

denierszaak, bakker 

2 Bebouwbare ruimte  

2.1 Terreinbezetting 

De maximale terreinbezetting door hoofd- en de bijgebouwen, bedraagt: 

 Open bebouwing: max. 250m², waarvan max. 60 m² door losstaande bij-
gebouwen; 

 Halfopen bebouwing: max. 200m², waarvan max. 60m² door losstaande 
bijgebouwen; 

 Gesloten bebouwing: max. 180m², waarvan max. 40 m² door losstaande 
bijgebouwen. 

Deze maximale terreinbezetting geldt mits het respecteren van de inplan-

tingsvoorschriften en de daaruit voortvloeiende bouwvrije stroken. 

Voor percelen waar meergezinswoningen gerealiseerd zijn of worden, mag de 

totale oppervlakte voor bijgebouwen overschreden worden zodoende 1 ga-

rage per wooneenheid te kunnen realiseren op eigen terrein. 

 

Terreinbezetting: de totale grond-

oppervlakte van de hoofd- en bijge-

bouwen ten opzichte van de totale 

oppervlakte van de kavel.  

2.2 Inplanting hoofdgebouw 

 Afstand ten opzichte van de rooilijn of voorste perceelsgrens:  

 min. 0m – max. 10m.  

 Bij koppelen is het gebouw waartegen aangebouwd wordt bepalend. 

 Afstand tot de zijkavelgrenzen: 

 Bij koppeling: 0m 

 Bij niet-koppelen: min. 3m 

 Afstand tot de achterkavelgrens:  

 Min. 5m.  

 Bij hoekpercelen is geen achterkavelgrens gedefinieerd. 1/8 van het 
hoekperceel, palend aan beide perceelgrenzen, dient onbebouwd te 
blijven. 

 

2.3 Gabariet hoofdgebouw 

 Maximale bouwdiepte bij open bebouwing:  
gelijkvloers max. 20m, op verdiep max. 15 m 
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 1 GEMENGD WOONGEBIED    

 Maximale bouwdiepte bij halfopen en gesloten bebouwing:  
op het gelijkvloers max. 18m, op het verdiep max. 15 m. 

 Maximale bouwhoogte 2 bouwlagen plus een onderdakse woonlaag. 

 De dakvorm is vrij, de maximale dakhelling bedraagt 45°. 

De bouwdieptes gelden mits het respecteren van de inplantingsvoorschriften 
en de daaruit voortvloeiende bouwvrije stroken. 

 

 

Aan elke bouwlaag wordt een nor-

matieve hoogte van 3,50m toebe-

dacht. 

2.4 Uitbouwen 

 Bij woningen op de rooilijn zijn op verdiep uitbouwen aan de voorgevel 
toegestaan met een max. diepte van 0,5m mits de diepte gelijk aan de 
voetpadbreedte verminderd met 0,75m niet overschreden wordt. 

 Uitbouwen mogen de max. gevel breedte van 4m niet overschrijden en 
dienen min. 0,6m van de gemeenschappelijke zijgevel te blijven bij kop-
peling. 

 

2.5  Inplanting bijgebouw 

Bij meergezinswoningen is één garage of autostaanplaats per woongelegen-

heid bij nieuwbouw, herbouw of grondige renovatie verplicht op eigen terrein 

of binnen wandelafstand van de woning.  

 Afstand ten opzichte van het hoofdgebouw:  

 Min 3,00 m achter de achterste bouwlijn.  

 Naast de woning is, indien ruimtelijk verantwoord, op min. 3,00 m ach-
ter de voorbouwlijn van de woning één carport toegelaten van max. 
21 m². 

 Afstand tot de zij- en achterkavelgrenzen: 

 Bij koppeling met een gelijkaardige constructie: 0m 

 Bij niet-koppelen: min. 1,00 m 

Het gaat hier om losstaande con-

structies, die fysisch niet één geheel 

vormen met de hoofdbebouwing, 

zoals een garage, carport, berging, 

tuinhuisje, serres, poolhouse, … 

Carport: constructie die minstens 

langs twee zijden een open struc-

tuur vertoont. 

2.6 Gabariet bijgebouwen 

 Kroonlijsthoogte: max. 2,5 m, 

 Nokhoogte: max. 4,00 m,  

 Dakvorm vrij te kiezen, bij hellend dak max. 45°. 
 

 

3 Niet-bebouwde ruimte  

3.1 Verhardingen en niet-overdekte constructies 

 De niet bebouwde delen dienen ingericht te worden als tuin. Kleinschalige 
constructies eigen aan een tuin zijn toegestaan. 

 De niet-bebouwde ruimte kan verhard worden in functie van noodzake-
lijke toegangen en opritten. De verharding dient hierbij uitgevoerd te wor-
den in waterdoorlatende materialen of indien niet-waterdoorlatende ma-
terialen gebruikt worden, dient het water afgevoerd te worden naar de 
aanpalende niet-verharde delen. 

 Bijkomend zijn verhardingen in functie van niet-overdekte constructies 
toegelaten onder de volgende voorwaarden: 

 De totale oppervlakte van deze constructies is max. 80 m²; 

 De opbouw is max. 0,80m 

 De maximale diepte is 2,00m 

 De afstand tot de kavelgrenzen: min. 3,00m 

 Bij andere functies dan wonen kan de niet-bebouwde ruimte 100% ver-
hard worden. De verharding dient voor 50% uitgevoerd te worden in wa-
terdoorlatende materialen tenzij dit milieutechnisch niet mogelijk is. 

Kleinschalige constructies eigen aan 

de tuin: pergola’s, speeltoestellen, 

… 

 

 

 

 

 

Niet-overdekte constructies: terras-

sen, parkeerplaatsen, zwembaden, 

vijver, sportveld, …) 
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 1 GEMENGD WOONGEBIED    

 De niet-verharde delen dienen beplant te worden en ingericht als groene 
ruimte. 

3.2 Afsluitingen 

 Hoogte max. max. 0.75m in de voortuinstrook, elders max. 2,00m.  

 Materialen: draadafsluitingen al dan niet met een betonnen onderplaat, 
al dan niet begroeid, metselwerk, houten hekwerk of wanden, inheemse 
en standplaatsgebonden hagen of struiken. 

Betonnen afsluitingen zijn uitgesloten. 
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 2 RESIDENTIEEL WOONGEBIED    

 
Categorie : wonen  

1 Bestemming  

 Deze zone heeft als hoofdfunctie wonen onder de vorm van open en halfopen 

bebouwing. Meergezinswoningen zijn in deze zone niet mogelijk. 

Toegelaten nevenfuncties zijn: 

 Kleinschalige detailhandel 

 Diensten en vrije beroepen 

 Kantoren zonder loketfunctie 

Bestaande vergunde bedrijvigheid (KMO, ambachtelijke bedrijvigheid kan blij-

ven bestaan en verder evolueren als hoofdfunctie zolang er geen hinder voor 

de omwonenden is en de draagkracht van de omgeving niet overschreden 

wordt. 

Nieuwe bedrijvigheid kan zich niet vestigen. 

Maximaal 30% van de vloeroppervlakte van het hoofdgebouw en de bijgebou-

wen kan voor nevenfuncties gebruikt worden. Deze nevenfuncties kunnen zo-

wel in de hoofd- als in de bijgebouwen toegelaten worden. 

 

 

Kleinschalige detailhandel: units 

<400 m² voor het verkopen van pro-

ducten, inclusief diensten zoals krui-

denierszaak, bakker 

2 Bebouwbare ruimte  

2.1 Terreinbezetting 

De maximale terreinbezetting door hoofd- en de bijgebouwen, bedraagt: 

 Open bebouwing: max. 250m², waarvan max. 60 m² door losstaande bij-
gebouwen 

 Halfopen bebouwing: max. 200m², waarvan max. 60m² door losstaande 
bijgebouwen 

Deze maximale terreinbezetting geldt mits het respecteren van de inplan-

tingsvoorschriften en de daaruit voortvloeiende bouwvrije stroken. 

 

Terreinbezetting: de totale grond-

oppervlakte van de hoofd- en bijge-

bouwen ten opzichte van de totale 

oppervlakte van de kavel.  

2.2 Inplanting hoofdgebouw 

 Afstand ten opzichte van de rooilijn of voorste perceelgrens:  

 min. 0m – max. 10m.  

 Bij koppelen is het gebouw waartegen aangebouwd wordt bepalend. 

 Afstand tot de zijkavelgrenzen: 

 Bij koppeling: 0m 

 Bij niet-koppelen: min. 3m 

 Afstand tot de achterkavelgrens:  

 Min. 5m.  

 Bij hoekpercelen is geen achterkavelgrens gedefinieerd. 1/8 van het 
hoekperceel, palend aan beide perceelgrenzen dient onbebouwd te 
blijven. 

 

2.3 Gabariet hoofdgebouw 

 Maximale bouwdiepte bij open bebouwing:  
gelijkvloers max. 20m, op verdiep max. 15m 

 Maximale bouwdiepte bij halfopen bebouwing:  
op het gelijkvloers max. 18m, op het verdiep max. 15m. 

 Maximale bouwhoogte 2 bouwlagen plus een onderdakse woonlaag. 

 De dakvorm is vrij, de maximale dakhelling bedraagt 45°. 
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 2 RESIDENTIEEL WOONGEBIED    
De bouwdieptes gelden mits het respecteren van de inplantingsvoorschriften 
en de daaruit voortvloeiende bouwvrije stroken. 

Aan elke bouwlaag wordt een nor-

matieve hoogte van 3,50m toebe-

dacht. 

2.4 Uitbouwen 

 Bij woningen op de rooilijn zijn op verdiep uitbouwen aan de voorgevel 
toegestaan met een max. diepte van 0,5m mits de diepte gelijk aan de 
voetpadbreedte verminderd met 0,75m niet overschreden wordt. 

 Uitbouwen mogen de max. gevel breedte van 4m niet overschrijden en 
dienen min. 0,6m van de gemeenschappelijke zijgevel te blijven bij kop-
peling. 

 

2.5  Inplanting bijgebouw 

Eén garage of autostandplaats per woongelegenheid op eigen terrein is ver-

plicht bij nieuwbouw, herbouw of grondige renovatie. 

 Afstand ten opzichte van het hoofdgebouw:  

 Min 3,00 m achter de achterste bouwlijn.  

 Naast de woning is, indien ruimtelijk verantwoord, op min. 3,00m ach-
ter de voorbouwlijn van de woning één carport toegelaten van max. 
21 m². 

 Afstand tot de zij- en achterkavelgrenzen: 

 Bij koppeling met een gelijkaardige constructie: 0m 

 Bij niet-koppelen: min. 1,00 m 

Het gaat hier om losstaande con-

structies, die fysisch niet één geheel 

vormen met de hoofdbebouwing, 

zoals een garage, carport, berging, 

tuinhuisje, serres, poolhouse, … 

Carport: constructie die minstens 

langs twee zijden een open struc-

tuur vertoont. 

2.6 Gabariet bijgebouwen 

 Kroonlijsthoogte: max. 2,5m, 

 Nokhoogte: max. 4,00m,  

 Dakvorm vrij te kiezen, bij hellend dak max. 45°. 
 

 

3 Niet-bebouwde ruimte  

3.1 Verhardingen en niet-overdekte constructies 

 De niet bebouwde delen dienen ingericht te worden als tuin. Kleinschalige 
constructies eigen aan een tuin zijn toegestaan. 

 De niet-bebouwde ruimte kan verhard worden in functie van noodzake-
lijke toegangen en opritten. De verharding dient hierbij uitgevoerd te 
worden in waterdoorlatende materialen of indien niet-waterdoorlatende 
materialen gebruikt worden, dient het water afgevoerd te worden naar 
de aanpalende niet-verharde delen. 

 Bijkomend zijn verhardingen in functie van niet-overdekte constructies 
toegelaten onder de volgende voorwaarden: 

 De totale oppervlakte van deze constructies is max. 80 m²; 

 De opbouw is max. 0,80m 

 De maximale diepte is 2,00m 

 De afstand tot de kavelgrenzen: min. 3,00m 

 Bij andere functies dan wonen kan de niet-bebouwde ruimte 100% ver-
hard worden. De verharding dient voor 50% uitgevoerd te worden in wa-
terdoorlatende materialen tenzij dit milieutechnisch niet mogelijk is. 

 De niet-verharde delen dienen beplant te worden en ingericht als groene 
ruimte. 

Kleinschalige constructies eigen 

aan de tuin: pergola’s, speeltoestel-

len, … 

 

 

 

 

 

Niet-overdekte constructies: terras-

sen, parkeerplaatsen, zwembaden, 

vijver, sportveld, …) 

3.2 Afsluitingen 

 Hoogte max. max. 0.75m in de voortuinstrook, elders max. 2,00m.  
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 2 RESIDENTIEEL WOONGEBIED    

 Materialen: draadafsluitingen al dan niet met een betonnen onderplaat, 
al dan niet begroeid, metselwerk, houten hekwerk of wanden, inheemse 
en standplaatsgebonden hagen of struiken. 

Betonnen afsluitingen zijn uitgesloten. 
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 3 KLEINE TUINWIJK    

 Categorie : wonen  

1 Bestemming  

 Deze zone heeft als hoofdfunctie wonen onder de vorm van open en halfopen 

bebouwing. Meergezinswoningen zijn in deze zone niet toegestaan. 

Toegelaten nevenfuncties zijn: 

 Kleinschalige detailhandel 

 Diensten en vrije beroepen 

 Kantoren zonder loketfunctie 

Bestaande vergunde bedrijvigheid (KMO, ambachtelijke bedrijvigheid kan blij-

ven bestaan en verder evolueren als hoofdfunctie zolang er geen hinder voor 

de omwonenden is en de draagkracht van de omgeving niet overschreden 

wordt. 

Nieuwe bedrijvigheid kan zich niet vestigen. 

Maximaal 30% van de vloeroppervlakte van het hoofdgebouw en de bijgebou-

wen kan voor nevenfuncties gebruikt worden. Deze nevenfuncties kunnen zo-

wel in de hoofd- als in de bijgebouwen toegelaten worden. 

 

2 Bebouwbare ruimte  

2.1 Terreinbezetting 

De maximale terreinbezetting door hoofd- en de bijgebouwen, bedraagt: 

 Open bebouwing: max. 250m², waarvan max. 60 m² door losstaande bij-
gebouwen 

 Halfopen bebouwing: max. 200m², waarvan max. 60m² door losstaande 
bijgebouwen 

Deze maximale terreinbezetting geldt mits het respecteren van de inplantings-

voorschriften en de daaruit voortvloeiende bouwvrije stroken. 

 

 

Terreinbezetting: de totale grond-

oppervlakte van de hoofd- en bijge-

bouwen ten opzichte van de totale 

oppervlakte van de kavel.  

2.2 Inplanting hoofdgebouw 

 Afstand ten opzichte van de rooilijn of voorste perceelgrens:  

 min. 2m – max. 5m.  

 Bij koppelen is het gebouw waartegen aangebouwd wordt bepalend. 

 Afstand tot de zijkavelgrenzen: 

 Bij koppeling: 0m 

 Bij niet-koppelen: min. 3m 

 Afstand tot de achterkavelgrens:  

 Min. 5m.  

 Bij hoekpercelen is geen achterkavelgrens gedefinieerd. 1/8 van het 
hoekperceel, palend aan beide perceelgrenzen dient onbebouwd te 
blijven. 

 

 

2.3 Gabariet hoofdgebouw 

 Maximale bouwdiepte bij open bebouwing:  
gelijkvloers max. 20m, op verdiep max. 15m 

 Maximale bouwdiepte bij halfopen bebouwing:  
op het gelijkvloers max. 18m, op het verdiep max. 15m. 

 Maximale bouwhoogte 1 bouwlaag plus een onderdakse woonlaag. 
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 De dakvorm is vrij, de maximale dakhelling bedraagt 45°. 

De bouwdieptes gelden mits het respecteren van de inplantingsvoorschriften 
en de daaruit voortvloeiende bouwvrije stroken. 

Aan elke bouwlaag wordt een nor-

matieve hoogte van 3,50m toebe-

dacht. 

2.4  Inplanting bijgebouw 

Eén garage of autostandplaats per woongelegenheid op eigen terrein is ver-

plicht bij nieuwbouw, herbouw of grondige renovatie. 

 Afstand ten opzichte van het hoofdgebouw:  

 Min 3,00 m achter de achterste bouwlijn.  

 Naast de woning is, indien ruimtelijk verantwoord, op min. 3,00m ach-
ter de voorbouwlijn van de woning één carport toegelaten van max. 21 
m². 

 Afstand tot de zij- en achterkavelgrenzen: 

 Bij koppeling met een gelijkaardige constructie: 0m 

 Bij niet-koppelen: min. 1,00 m 

Het gaat hier om losstaande con-

structies, die fysisch niet één geheel 

vormen met de hoofdbebouwing, 

zoals een garage, carport, berging, 

tuinhuisje, serres, poolhouse, … 

Carport: constructie die minstens 

langs twee zijden een open struc-

tuur vertoont. 

 

2.5 Gabariet bijgebouwen 

 Kroonlijsthoogte: max. 2,5m, 

 Nokhoogte: max. 4,00m,  

 Dakvorm vrij te kiezen, bij hellend dak max. 45°. 
 

 

3 Niet-bebouwde ruimte  

3.1 Verhardingen en niet-overdekte constructies 

 De niet bebouwde delen dienen ingericht te worden als tuin. Kleinschalige 
constructies eigen aan een tuin zijn toegestaan. 

 De niet-bebouwde ruimte kan verhard worden in functie van noodzake-
lijke toegangen en opritten. De verharding dient hierbij uitgevoerd te wor-
den in waterdoorlatende materialen of indien niet-waterdoorlatende ma-
terialen gebruikt worden, dient het water afgevoerd te worden naar de 
aanpalende niet-verharde delen. 

 Bijkomend zijn verhardingen in functie van niet-overdekte constructies 
toegelaten onder de volgende voorwaarden: 

 De totale oppervlakte van deze constructies is max. 80 m²; 

 De opbouw is max. 0,80m 

 De maximale diepte is 2,00m 

 De afstand tot de kavelgrenzen: min. 3,00m 

 De niet-verharde delen dienen beplant te worden en ingericht als groene 
ruimte. 

Kleinschalige constructies eigen aan 

de tuin: pergola’s, speeltoestellen, 

… 

 

 

 

 

 

Niet-overdekte constructies: terras-

sen, parkeerplaatsen, zwembaden, 

vijver, sportveld, …) 

3.2 Afsluitingen 

 Hoogte max. max. 0.75m in de voortuinstrook, elders max. 2,00m.  

 Materialen: draadafsluitingen al dan niet met een betonnen onderplaat, 
al dan niet begroeid, metselwerk, houten hekwerk of wanden, inheemse 
en standplaatsgebonden hagen of struiken. 

Betonnen afsluitingen zijn uitgesloten. 
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 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 4 WOONPROJECTZONE    

 Categorie : wonen  

1 Bestemming  

 Deze zone heeft als hoofdfunctie wonen en woonondersteunende voorzienin-

gen. 

 

Toegelaten nevenfuncties zijn: 

 Kleinschalige detailhandel 

 Diensten en vrije beroepen 

 Kantoren zonder loketfunctie 

Maximaal 30% van de vloeroppervlakte van het hoofdgebouw en de bijgebou-

wen kan voor nevenfuncties gebruikt worden. Deze nevenfuncties kunnen zo-

wel in de hoofd- als in de bijgebouwen toegelaten worden. 

 

Woonkwaliteit: 

 De projectzone is bestemd voor de ontwikkeling van een woonproject 

binnen een globaal concept.  

 Het project creëert een aangename woonomgeving en maakt gebruik 

van hedendaagse kwalitatieve architectuur, waarbij elke woongelegen-

heid beschikt over een private buitenruimte van minimum 9m² op ver-

dieping en min. 15m² op het gelijkvloers. 

 Het project wordt op een duurzame wijze vorm gegeven met aandacht 

voor duurzame materialen, energie- en watergebruik. De waterbuffering 

wordt gemeenschappelijk georganiseerd. 

 De ontwikkeling houdt rekening met de ruimtelijke kenmerken en kwali-

teiten van de directe reeds bebouwde omgeving, meer bepaald met de 

bezonning en privacy van de omwonenden.  

 

Woonondersteunende voorzienin-

gen: openbare verharde ruimten 

(pleinen, parkeerplaatsen, stra-

ten…) en openbare groene ruimten 

(buurtparkje, speelplein, graspar-

tijen…)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2 Bebouwbare ruimte  

2.1 Bebouwingswijze 

Bebouwingstypologie: De zone kan ingericht worden met diverse woontypo-

logieën:  

 ééngezinswoning met maximum 2 wooneenheden per woongebouw; 

 meergezinswoningen met maximum 8 wooneenheden per woonge-
bouw. 

Woontypologieën : open, halfopen, 

geschakelde of rijbebouwing en dit 

onder de vorm van ééngezinswonin-

gen, zorgwoningen, tweegezinswo-

ningen, meergezinswoningen met 

max. 8 wooneenheden… 

2.2 Bebouwingsdichtheid 

Binnen de projectzone zijn maximaal 28 woonentiteiten toegelaten. 

Door een maximum van 28 woonen-

titeiten op te leggen, komt het gRUP 

tegemoet aan de bepalingen uit het 

GRS. Samen met de twee resterende 

onbebouwde percelen in de Donder-

weg, worden zo in totaal maximaal 

30 woningen gerealiseerd. 

2.3 Bezettingsgraad 
Maximaal 15% van de zone mag ingenomen worden door bebouwing. Daar-

bij zijn verhardingen niet inbegrepen. Minimum 50% van de niet-bebouwde 

delen wordt ingericht met groenvoorzieningen en wordt niet verhard.  
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Minimum 15% van de zone wordt voorbehouden voor publiek domein onder 

de vorm van pleinen of openbaar groen. Beplanting dient aangeplant te wor-

den met streekeigen soorten, die afgestemd zijn op de plaatselijke bodem-

condities. 

 

2.4 Vormgeving en uitwerking volumes 

Maximale bouwhoogte: twee bouwlagen met vrij te kiezen dakvorm. Bij een 

hellende dakvorm mag deze max. 45° bedragen en is een onderdakse woon-

laag toegestaan. 

Binnen het woonproject wordt een eenheid in vormgeving en materialen na-

gestreefd. De materiaalkeuze en kleurgebruik is daarbij sober en eenvoudig. 

 

3 Niet-bebouwde ruimte  

3.1 Parkeren 

Per wooneenheid dient minstens 1,2 parkeerplaatsen voor personenwagens 

en 2 fietsparkeerplaatsen te worden voorzien. Een deel van de parkeerplaat-

sen kan onder de vorm van gemeenschappelijke parkeerplaatsen binnen de 

zone voorzien worden.  

 

 

3.2 Ontsluiting (symbolische aanduiding in overdruk) 

 

 De zone dient ontsloten te worden naar de Statiestraat, ter hoogte van de 

symbolische aanduiding op het grafische plan. Verkeer vanuit de woon-

projectzone mag niet via de Donkerweg naar de Markt rijden maar moet 

dit via de Statiestraat doen. 

 Een doorsteek voor gemotoriseerd verkeer over de oude spoorwegzate is 

niet toegestaan. Eén of meerdere doorsteken van max. 2,5m breed voor 

fietsers en voetgangers naar de oude spoorwegzate is wel toegestaan. 

 Er dient binnen de zone een ontsluiting voorzien te worden naar de Don-

kerweg, die toelaat dat de woningen van de Donkerweg doorheen de 

woonprojectzone naar de Statiestraat kunnen ontsluiten.  

 

 

3.3 Globale inrichtingsstudie 

Deze projectzone kan gerealiseerd worden in verschillende fasen. Bij elke fase 

wordt een inrichtingsstudie ingediend, gebaseerd op een globale inrichting 

voor de gehele bestemmingszone. De inrichting is zo opgesteld dat een moge-

lijke ontwikkeling in verschillende fasen niet in het gedrang komt en elke deel-

fase als onderdeel wordt beschouwd van de volledige projectzone, welke als 

samenhangend geheel dient ingericht te worden. Elk deel dient daarbij op zich 

te voldoen aan de gestelde randvoorwaarden. 

In de globale inrichtingsstudie dienen minstens de volgende gegevens te wor-

den verduidelijkt:  

 de interne ontsluiting, circulatie en parkeerplaatsen voor personenwa-
gens; 

 de inplanting en organisatie van de gebouwen, aanduiding van percen-
tage bebouwing binnen de zone; 

De inrichtingsstudie is een informa-

tief document voor de vergunning-

verlenende overheid en een hulp-

middel bij het beoordelen of de ver-

gunningsaanvraag voldoet aan de 

vereisten van de goede ruimtelijke 

ordening. 
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 de verharde en niet-verharde ruimten, aanduiding van beide percenta-
ges binnen niet-bebouwde ruimte; 

 een overzicht van de beplanting in de niet-bebouwde ruimte; 

 de vormentaal, het kleur- en materiaalgebruik van de gebouwen; 

 het materiaalgebruik van mogelijke afsluitingen; 

 het wateraspect, meer bepaald hoe de (vertraagde) afwatering van het 
gebied georganiseerd wordt op eigen terreinen; 

 de fiets- en voetgangersdoorsteken naar Groene Lus, Oude spoorweg-
zate en de sportzone / jeugdcampus; 

 hoe het hoevegebouw (aangeduid met stip op grafisch plan) op een kwa-
litatieve manier geïntegreerd wordt in het project, in samenhang met de 
onmiddellijke omgeving, meer bepaald de voormalige walgracht; 

 hoe de landschappelijke afwerking richting de open ruimte (Steenbeek-
vallei) kwalitatief wordt vormgegeven; 

 hoe de ontsluiting van de woningen langs de Donkerweg georganiseerd 
wordt doorheen de woonprojectzone. 

 

Wanneer wordt afgeweken van het eerste globaal inrichtingsplan, dient een 

nieuw of gedeeltelijk herwerkt inrichtingsplan te worden toegevoegd aan de 

desbetreffende vergunningsaanvraag. 

De landschappelijke afwerking kan 

bestaan uit een dicht groenscherm 

of uit een afwisseling van open en 

gesloten fragmenten. De groen-

voorzieningen zijn bij voorkeur 

streekeigen en standplaatsgeschikt 

en variëren van hoog- tot laagstam-

mig groen. Op deze manier wordt 

vermeden dat een harde lijn ont-

staat op de grens van de open 

ruimte, wat landschappelijk meer 

passend kan zijn. 

 

 

Zoals o.m. een wijziging van inplan-

ting van bebouwing of een wijziging 

van ontsluiting en circulatie. 
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 Categorie : wonen  

1 Bestemming Het betreft bestaande tuinen van 

 Deze zone is bestemd voor tuinen en bijhorende normale tuinuitrustingen.  

Overdruk landschappelijke tuin: 

 
Deze overdrukzone is bestemd voor een grotere landschappelijke tuin bij een 

niet-woonfunctie, die als één geheel moet behouden worden. 

Overdruk parkeervoorzieningen: 

 
Deze overdrukzone is bestemd voor de inrichting van parkeervoorzieningen.  

woningen langs de Statiestraat en 

de Boezingestraat en de tuin van het 

Munchenhof. 

2 Bebouwbare ruimte  

2.1 Terreinbezetting 

Er zijn geen gebouwen toegestaan. 

  

3 Niet-bebouwde ruimte  

3.1 Verhardingen en niet-overdekte constructies 

 De niet-bebouwde ruimte kan maximaal 30% verhard worden in functie 

van noodzakelijke toegangen, opritten, paden en terrassen. De verharding 

dient hierbij uitgevoerd te worden in waterdoorlatende materialen of in-

dien niet-waterdoorlatende materialen gebruikt worden, dient het water 

afgevoerd te worden naar de aanpalende niet-verharde delen voor infil-

tratie. 

 Bijkomend zijn verhardingen in functie van niet-overdekte constructies 

toegelaten onder de volgende voorwaarden: 

 De totale oppervlakte van deze constructies is max. 80 m²; 

 De opbouw is max. 0,80m 

 De maximale diepte is 2,00m 

 De afstand tot de kavelgrenzen: min. 3,00m 

 De niet-verharde delen dienen beplant te worden en ingericht als groene 

ruimte. 

Overdruk landschappelijke tuin: 

 

 Binnen de overdrukzone zijn verhardingen in functie van niet-overdekte 

constructies toegelaten onder de volgende cumulatieve voorwaarden: 

 De totale oppervlakte van deze constructies is max. 300m²; 

 De opbouw is max. 0,80m 

 De maximale diepte is 2,00m 

 De afstand tot de kavelgrenzen: min. 3,00m 

 Deze constructies moeten worden gegroepeerd direct aansluitend bij 

de overdrukzone voor sport en spel (zie grafisch plan) 

 Binnen deze zone zijn eveneens toegelaten: 

 Waterpartijen 

Kleinschalige constructies eigen aan 

de tuin: pergola’s, speeltoestellen, 

… 

 

 

 

Niet-overdekte constructies: terras-

sen, parkeerplaatsen, zwembaden, 

vijver, sportveld, …) 
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 Kleinschalige sport- en recreatievoorzieningen voor de gasten van het 

naastliggende hotel 

 

Overdruk parkeervoorzieningen: 

 

 Binnen de overdrukzone zijn verhardingen in functie van niet-overdekte 

constructies toegelaten in functie van parkeervoorzieningen. De verhar-

ding dient hierbij uitgevoerd te worden in waterdoorlatende materialen 

of indien niet-waterdoorlatende materialen gebruikt worden, dient het 

water afgevoerd te worden naar de aanpalende niet-verharde delen voor 

infiltratie. 

3.2 Afsluitingen 

 Hoogte max. 2,00m.  

 Materialen: draadafsluitingen al dan niet met een betonnen onderplaat, 

al dan niet begroeid, metselwerk, houten hekwerk of wanden, inheemse 

en standplaatsgebonden hagen of struiken. 

Betonnen afsluitingen zijn uitgesloten. 
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Categorie : wonen  

1 Bestemming  

 Deze zone is bestemd voor het behoud van een hotel.  

2 Bebouwbare ruimte  

2.1 Terreinbezetting 
 
De terreinbezetting bedraagt maximaal 80%.  
 

  

2.2 Inplanting hoofdgebouw 

 Afstand ten opzichte van de rooilijn: 0m; 

 Aansluitend op bestaande wachtgevels op een perceelsgrens; 

 Afstand tot de overige perceelsgrenzen: min de bouwhoogte in geval van 
een plat dak, hetzij de kroonlijsthoogte in geval van een helling dak. 
 

 

Wachtgevels zijn gesloten gevels.  

 

2.3 Gabariet hoofdgebouw 

 Vanaf de rooilijn gelden volgende maximale bouwhoogtes: 

 Eerste 50m: Maximaal 2 bouwlagen en een dak;  

 Meer dan 50m vanaf de rooilijn: één bouwlaag en een dak 

 

2.4 Bouwhoogte en dakvorm 

 De dakvorm is vrij, bij hellende daken is de helling maximum 45°. 

 Maximale bouwhoogte: 9 m.   

Technische voorzieningen kunnen afwijken van de maximaal toegelaten 

bouwhoogte en dakvorm, mits deze niet opvallend waarneembaar zijn van op 

het openbaar domein of worden afgewerkt met volwaardige materialen. 

Maximum 5% van de grondoppervlakte van het gebouw kan ingenomen wor-

den voor deze technische voorzieningen. 

Bij een hellend dak is de bouw-

hoogte gelijk aan de nokhoogte, na-

melijk max. 9m. 

Technische voorzieningen: liftkoker, 

airco, schoorstenen, luchtafzuiging, 

zonneboiler, ventilatie, warmte-

pompen… 

2.5  Vormgeving en materiaalgebruik 

Binnen de zone wordt een eenheid in vormgeving en materialen nagestreefd.  

De materiaalkeuze en kleurgebruik is daarbij sober en eenvoudig. Er worden 

eigentijdse en duurzame materialen gebruikt die zich qua kleur, textuur en 

schaal inpassen in de omgeving. Inplanting bijgebouw 

 

 

2.6 Gabariet bijgebouwen 

 Kroonlijsthoogte: max. 2,5m, 

 Nokhoogte: max. 4,00m,  

 Dakvorm vrij te kiezen, bij hellend dak max. 45°. 
 

 

3 Niet-bebouwde ruimte  

 Verhardingen en parkeervoorzieningen 

De niet -bebouwde delen kunnen ingericht worden in functie van de horeca-

activiteiten. Verhardingen in functie van de activiteiten zijn toegestaan.  

De niet-bebouwbare ruimte kan ingericht worden met bedrijfsondersteu-

nende voorzieningen, met uitsluiting van verkoopoppervlakte. 

Het bedrijf moet instaan voor haar eigen behoeften aan parkeervoorzienin-

gen, laad- en losplaatsen en dit zowel voor bedrijfswagens, leveranciers, voer-

Verhardingen in functie van de acti-

viteiten: parkeerplaatsen, toeritten, 

interne circulatie, laad- en losplaat-

sen en opslagruimtes… met uit-

sluiting van verkoop. 
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tuigen en fietsen van personeel als voor bezoekers. In functie van de behoef-

ten, op basis van de bedrijfsactiviteiten, dienen voldoende parkeerplaatsen 

voorzien te worden. Dit dient gestaafd te worden bij de vergunningsaanvraag. 

 Groenvoorzieningen 

Bij optimalisatie van de activiteiten dient ten opzichte van de aanpalende wo-

ningen, tuinen en openbaar domein een kwalitatieve overgang gerealiseerd 

te worden door middel van groenaanleg. De groenaanleg heeft een afscher-

mende en esthetische functie en dient uitgewerkt te worden in een beplan-

tingsplan. Er moet een visuele samenhang bestaan in de groenaanleg. 

 

 Ontsluiting 

Er zijn maximaal twee aparte ontsluitingen of één gecombineerde in- en uitrit 

voor mechanisch verkeer naar de parkeervoorzieningen toegestaan. Bijko-

mend kan een aparte toegang voor laden- en lossen van vrachtwagens voor-

zien worden. Deze toegangen van op het openbaar domein hebben een maxi-

male breedte van 4 meter, hetzij 10m ingeval van een gecombineerde in- en 

uitrit.  

Er zijn max. twee toegangen (één 

toerit en één uitrit) toegestaan van 

op de aanliggende wegenis, ten-

einde te vermijden dat elke individu-

ele parkeervoorziening van het be-

drijf rechtstreeks ontsloten wordt 

van op het openbaar domein. 

 Afsluitingen 

De afsluitingen zijn maximum 2 m hoog. 

Volgende afsluitingen zijn toegestaan: 

 inheemse en standplaatsgebonden hagen, al dan niet in combinatie met 
een draadafsluiting; 

 vrij groeiende inheemse struikengordel, al dan niet in combinatie met een 
draadafsluiting; 

 draadafsluitingen, al dan niet begroeid met klimplanten. 

Er wordt zoveel mogelijk gestreefd 

naar éénvormigheid van type afslui-

tingen voor de verschillende bedrij-

ven in het plangebied. 

 Publiciteit 

 de naamaanduiding en logo van het bedrijf mag slechts één maal worden 
aangegeven per straat; 

 Wordt aan de gevel bevestigd en heeft een maximale totale oppervlakte 
van 8 m²; 

 Op minimum 1 meter afstand van de zijdelingse hoek of grens van het 
gebouw; 

 Het gevelvlak mag niet meer dan 50% bedekt zijn, kleur en vormgeving 
zijn in harmonie met de gevel. 

 Het gebruik van neonverlichting en opwaarts gerichte lichtbronnen is niet 
toegestaan. Lichtbronnen blijven onzichtbaar vanaf de openbare weg. 

 

 Inrichtingsstudie 

Bij de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor één of meerdere perce-

len binnen deze bestemmingszone, moet een globale inrichtingsstudie wor-

den gevoegd voor het betreffende perceel of perceelsdelen die functioneren 

als een samenhangend geheel en waarop de vergunningsaanvraag van toe-

passing is. 

Op de globale inrichtingsstudie dienen, hetzij als bestaande toestand, hetzij 

als ontworpen toestand, minstens de volgende gegevens te worden aange-

duid: 

 de hoofdperceelstoegang en eventuele secundaire toegangen vanop de 
openbare weg; 

 de interne circulatie en parkeerplaatsen voor personenwagens en vracht-
wagens; 

 de laad- en losplaatsen; 

 de stapelplaatsen in open lucht; 

Het inrichtingsstudie is een informa-

tief document voor de vergunning-

verlenende overheid en een hulp-

middel bij het beoordelen of de ver-

gunningsaanvraag voldoet aan de 

vereisten van de goede ruimtelijke 

ordening en de hierboven gestelde 

kwalitatieve criteria. 
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 de inplanting en materiaalgebruik van de bedrijfsgebouwen en afsluitin-
gen; 

 architectuur en volumetrie van de bedrijfsgebouwen; 

 de voorzieningen voor brandbestrijding; 

 de voorzieningen voor milieusanering en –hygiëne; 

 de voorzieningen voor afwatering en waterbuffering; 

 de voorziene verlichting op het terrein en publiciteitspanelen; 

 de verharde en niet-verharde ruimten en hun respectievelijke inrichting; 

 een gedetailleerd beplantingsplan waarbij duidelijk het percentage groen 
binnen de niet-bebouwde ruimte is aangegeven, alsook wordt aangege-
ven hoe een kwalitatieve overgang naar de aanpalende functies gereali-
seerd wordt. 

Wanneer wordt afgeweken van het eerste globaal inrichtingsstudie (zoals 

o.m. een wijziging van inplanting van bebouwing of een wijziging van ont-

sluiting en circulatie), dient een nieuw of gedeeltelijk herwerkt inrichtingsstu-

die te worden toegevoegd aan de desbetreffende vergunningsaanvraag. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



RUP Statiewijk en Westelijke Dorpsrand versie definitieve vaststelling 

74 

 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

Art. 7 ZONE VOOR RECREATIE    

 Categorie : recreatie  

1 Bestemming  

 De zone is bestemd voor recreatie, jeugd, sport en spel, en ondersteunende 

voorzieningen. De aard van de activiteiten is laagdynamisch, inrichtingen voor 

lawaaisporten zijn uitgesloten.   

De minimaal benodigde accommodatie in functie van sport- en spelactivitei-

ten, ondersteunende horeca, interne ontsluitingswegen en parkeervoorzie-

ningen zijn tevens toegelaten. Ondersteunende horeca blijft beperkt in om-

vang en heeft een directe link met de sport- en spelactiviteiten. Aanvullende 

voorzieningen in functie van onderhoud en beheer zijn toegelaten. 

Overdruk gebouwen in functie van recreatie : 

 
Deze overdrukzone is bestemd voor bebouwing in functie van recreatie. In 

deze overdrukzone is kleinschalige verblijfsrecreatie en bijhorende installaties 

eveneens toegestaan. 

Overdruk gebouwen in functie van jeugdcampus :  

 
Deze overdrukzone is bestemd voor bebouwing in functie van jeugdvoorzie-

ningen. 

Overdruk voor uitbreiding horeca : 

 
Deze overdrukzone is bestemd voor de eventuele uitbreiding van het hotel 

Munchenhof. Zolang de uitbreidingsbehoefte niet aangetoond wordt, blijft de 

onderliggende recreatieve bestemming geldig. De nabestemming treedt in 

werking bij stopzetting van de jeugdbewegingsactiviteiten op deze locatie en 

de eerste stedenbouwkundige aanvraag tot functiewijziging naar horeca, 

waarbij de behoefte aan bijkomende gronden voor horeca(gebouwen) wordt 

aangetoond. Vanaf dat moment zijn de bepalingen zoals beschreven onder 

art. 6 ‘Zone voor grootschalige horeca’ van toepassing. 

Overdruk voor parkeervoorziening: 

 

Deze overdrukzone is bestemd in functie van parkeervoorziening.  

De sportvoorzieningen bestaan uit 

een sporthal met diverse binnen-

sportzalen en buitensportaccommo-

datie zoals voetbalvelden, tennisvel-

den, looppiste, hondentraining, …. 

De jeugdvoorzieningen betreffen 

momenteel een jeugdontmoetings-

centrum. Bijkomend zijn er plannen 

voor nieuwe lokalen voor de jeugd-

beweging en academie.  

Lawaaisporten zoals bv. motorcross 

zijn niet toegelaten. 

Onder accommodatie wordt onder 

meer begrepen: een kantine, kleed-

ruimte met sanitaire voorzieningen, 

al dan niet vaste tribunes, fietsen-

stallingen, schuilhokken, verlich-

tingsmasten, … 

Onder kleinschalige verblijfsrecrea-

tie wordt begrepen: tenten, kam-

peerwagens, caravans. 

2 Bebouwbare ruimte  

2.1 Terreinbezetting 

Overdruk voor gebouwen in functie van recreatie: 

 
De zone waarbinnen de gebouwen in functie van recreatie mogen gebouwd 

worden, zijn aangeduid met de overdrukzone recreatiegebouwen op het plan. 

Hiervan mag maximaal 20% bebouwd worden. 

De maximale oppervlakte voor verblijfsrecreatie binnen deze overdrukzone 
wordt vastgelegd op 1500m². 
 

Overdruk voor gebouwen in functie van de jeugdcampus :  
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De zone waarbinnen de gebouwen in functie van de jeugdcampus mogen op-

getrokken worden zijn aangeduid met de overdrukzone jeugdcampus. Hiervan 

mag maximaal 60% bebouwd worden. 

Overdruk voor uitbreiding horeca : 

 
De zone waarbinnen de gebouwen voor het hotel mogen opgetrokken worden 

zijn, aangeduid met de overdrukzone ‘uitbreiding horeca’. Hiervan mag maxi-

maal 50% bebouwd worden. 

2.2 Inplanting gebouwen 

Afstand tot de rooilijn: min. 8m 

Afstand tot de zonegrenzen: min. 6m 

Mogelijkheid tot circulatie (o.a. voor 

de brandveiligheid) dienen steeds 

gevrijwaard. 

2.3 Bouwhoogte en dakvorm 

Technische voorzieningen kunnen afwijken van de maximaal toegelaten 

bouwhoogtes en dakvorm, mits deze niet opvallend waarneembaar zijn van 

op het openbaar domein. Maximum 5% van de vloeroppervlakte van het ge-

bouw kan ingenomen worden voor deze technische voorzieningen. 

Overdruk voor gebouwen in functie van recreatie: 

 

 Sporthal (aangeduid met stip op het grafisch plan)  

Maximale bouwhoogte:  max. 9m met een plat dak. 

 Overige bebouwing  

Maximale bouwhoogte: 1 bouwlaag. 

Dakvorm is vrij. Bij hellend dak max. 45° 

Overdruk jeugdcampus :  

 

Maximale bouwhoogte: 9m 

Dakvorm is vrij. Bij hellend dak max. 45°. 

Overdruk voor uitbreiding horeca : 

 

Maximale bouwhoogte: 6m 
Dakvorm is vrij. Bij hellend dak max. 45°. 

 

Technische voorzieningen: liftkoker, 

airco, schoorstenen, luchtafzuiging, 

zonneboiler, ventilatie, warmte-

pompen… 

 

 

 

Bij een hellend dak is de bouw-

hoogte gelijk aan de nokhoogte. 

2.4 Vormgeving en materiaalgebruik 

Binnen de zone wordt een eenheid in vormgeving en materialen nagestreefd. 

De materiaalkeuze en kleurgebruik is daarbij sober en eenvoudig. 

 

 

3 Niet-bebouwde ruimte  

3.1 Ontsluiting 

 Alle sport- en jeugdactiviteiten worden ontsloten op de Boezingestraat. Er 

zijn maximaal twee ontsluitingen voor mechanisch verkeer van op de Boe-

zingestraat naar de zone toegestaan. Deze toegangen van op het open-

baar domein hebben een maximale breedte van 5,5 meter.  
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 Bijkomende ontsluitingen voor langzaam verkeer van op het openbaar do-

mein zijn toegelaten.  

 Er dient binnen de zone een ontsluiting voorzien te worden naar hotel 

Munchenhof, zodat het hotel ook vanaf de Boezingestraat bereikbaar is.  

3.2 Infrastructuur voor buitenactiviteiten, verhardingen en parkeer-

voorzieningen 

 Verhardingen in functie van sportactiviteiten, parkeerplaatsen, toeritten 

en interne circulatie zijn toegestaan. Verhardingen worden beperkt tot 

wat strikt noodzakelijk is en worden bij voorkeur voorzien in waterdoorla-

tende verhardingen. 

 Er moet binnen de zone ingestaan worden voor de behoeften aan parkeer-

voorzieningen van de activiteiten op de zone, zowel voor voertuigen als 

voor fietsen. Er dient minimum 1 hoogstamboom per 5 parkeerplaatsen 

te worden voorzien. De parkeervoorzieningen voor het gemotoriseerd 

verkeer kunnen enkel aangelegd worden binnen de overdrukzone voor ge-

bouwen in functie van sport, in functie van jeugdcampus of binnen de 

overdrukzone voor parkeervoorzieningen. 

 Binnen de overdrukzone ‘parkeervoorzieningen’ is het tevens toegestaan 

parkeerplaatsen aan te leggen in functie van het hotel Munchenhof. 

 

 

 

 

 

Er dienen minstens 8 overdekte 

fietsparkeerplaatsen per recreatief 

sportterrein voorzien te worden. De 

tennisterreinen worden daarbij als 

één sportterrein beschouwd. 

Parkeerbehoefte voor jeugd kan ook 

(deels) bij de sport opgevangen wor-

den. 

 

3.3 Groenvoorzieningen 

Minstens 10% van de niet-bebouwde ruimte binnen de zone dient als open-

baar groen te worden voorzien. De groenaanleg heeft een esthetische functie 

en dient uitgewerkt te worden in een beplantingsplan. Binnen deze bestem-

mingszone dient een visuele samenhang te bestaan in de groenaanleg. De be-

planting dient te worden aangelegd met streekeigen soorten, die afgestemd 

zijn op de plaatselijke bodemcondities.  

 

 

 

 

 

3.4 Landschappelijke inpassing 

Minstens ter hoogte van de zuidwestelijke zonegrenzen, die gericht naar de 

Steenbeekvallei, dient door middel van opgaande groenelementen een land-

schappelijke inpassing van de sportvoorzieningen gerealiseerd te worden van 

minstens 5m breed.   

Het plaatsen van gebouwen, constructies en afsluitingen in deze strook is ver-

boden. Voorbij de 5de  meter kunnen afsluitingen worden geplaatst.  

De beplanting dient in het eerste plantseizoen na het verlenen van een omge-

vingsvergunning, aangeplant te worden en bestaat uit streekeigen en stand-

plaats gebonden plantmateriaal. 

Indien op termijn de bijkomende be-

hoefte kan aangetoond worden om 

de uitbreidingszone voor recreatie 

in te nemen, dient een landschappe-

lijke inpassing gerealiseerd te wor-

den op de nieuwe grens tussen 

sport/recreatie en de open ruimte. 

De strook kan bestaan uit een dicht 

groenscherm of uit een afwisseling 

van open en gesloten fragmenten. 

De groenvoorzieningen zijn bij voor-

keur streekeigen en standplaatsge-

schikt en variëren van hoog- tot 

laagstammig groen. Op deze ma-

nier wordt vermeden dat een harde 

lijn ontstaat op de grens van de 

open ruimte, wat landschappelijk 

meer passend kan zijn. 

3.5 Publiciteit 

 Wordt aan de gevel bevestigd en heeft een maximale totale oppervlakte 

van 8m²; 
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 Op minimum 1 meter afstand van de zijdelingse hoek of grens van het ge-

bouw; 

 Het gevelvlak mag niet meer dan 50% bedekt zijn; 

 Het gebruik van neonverlichting en opwaarts gerichte lichtbronnen is niet 

toegestaan. Lichtbronnen blijven onzichtbaar vanaf de openbare weg.  

 

3.6 Verlichting 

Voor de verlichting van de gebouwen en het terrein zijn verlichtingspalen of 

lantaarns toegestaan met een maximale hoogte van 12,00 meter. Bij de plaat-

sing en keuze van de verlichtingspalen of -armaturen dient er rekening gehou-

den te worden met het maximaal inperken van lichtpollutie. 

 

3.7 Inrichtingsplan 
Bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor de percelen binnen deze 

bestemmingszone, moet een globale inrichtingsstudie te worden gevoegd van 

de volledige betreffende zone. Op dit globaal inrichtingsplan dienen, hetzij als 

bestaande toestand, hetzij als ontworpen toestand, minstens de volgende ge-

gevens te worden aangeduid: 

 landschappelijke aanleg;  

 ontsluiting en parkeervoorzieningen;  

 kwalitatieve aanleg publiek domein;  

 architecturale kwaliteit: afwerking van de gebouwen die rekening houden 
met hun omgeving door gepast materiaal- en kleurgebruik en de meer-
waarde die ze geven aan de uitstraling van de gehele zone; 

 duurzaam en ecologisch verantwoord materiaal-, energie- en waterge-
bruik en beheer;   

 bij de inrichting worden de gebouwen compact voorzien en wordt reke-
ning gehouden met de kwaliteit van de open ruimte;  

 Het voorzien van voldoende en kwalitatieve fietsparkeerplaatsen. 

 de hoofdperceelstoegang en eventuele secundaire toegangen; 

 de interne circulatie en parkeerplaatsen voor personenwagens; 

 de inplanting en materiaalgebruik van de alle gebouwen en afsluitingen; 

 de voorzieningen voor brandbestrijding; 

 de voorzieningen voor milieusanering en –hygiëne; 

 de voorzieningen voor afwatering en waterbuffering op de eigen terrei-
nen; 

 de voorziene verlichting op het terrein en publiciteitspanelen; 

 de verharde en niet-verharde ruimten o.a. de sportterreinen en hun res-
pectievelijke inrichting; 

 een gedetailleerd beplantingsplan met aanduiding van het percentage 
groen binnen de niet-bebouwde ruimte. 

 De trage verbindingen langsheen of doorheen de zone.  

 De ontsluiting naar hotel Munchenhof. 
 

Wanneer wordt afgeweken van het eerste globaal inrichtingsplan (zoals o.m. 

een wijziging van inplanting van bebouwing of een wijziging van ontsluiting en 

circulatie), dient een nieuw of gedeeltelijk herwerkt inrichtingsplan te worden 

toegevoegd aan de desbetreffende vergunningsaanvraag. 

 

De inrichtingsstudie is een informa-

tief document dat de overheid toe-

laat de vergunning op afdoende 

wijze te beoordelen.  

Voor zover de aard van de activitei-

ten dit toelaat maximaal gebruik 

maken van kwalitatieve en duur-

zame oplossingen en ecologisch ver-

antwoorde technieken bv. wat be-

treft het verwerken van groenafval, 

het gebruik van waterdoorlatende 

verhardingen, aandacht voor maxi-

male infiltratie van regenwater, wa-

terzuivering, groendaken, zonnepa-

nelen, ….  
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ZONE VOOR BOUWVRIJ AGRARISCH GEBIED   

Categorie : landbouw 

 

1 Bestemming  

 Het gebied is bestemd voor landbouw in de ruime zin.  

Behoudens bijzondere bepalingen mogen de agrarische gebieden 

enkel de voor het bedrijf noodzakelijke gebouwen bevatten, de 

woning van de exploitanten, benevens verblijfsgelegenheid voor 

zover deze een integrerend deel van een leefbaar bedrijf uit-

maakt.  

 

Niet toegelaten: serres 

 

Landbouw is de hoofdbestemming in dit ge-

bied. Naast landbouw in de eigenlijke zin van 

het woord zijn de volgende activiteiten even-

eens toegelaten: hoevetoerisme (dat valt on-

der de noemer verblijfsgelegenheid), verkoop 

van eigen landbouwproducten, zorgboerde-

rijen en landbouweducatie voor zover dat een 

integrerend deel uitmaakt van een bedrijf, wa-

terverzamelbekken op niveau van het bedrijf, 

kleinschalige werken om erosie te vermijden of 

te bestrijden …. Een landbouwbedrijf is een 

werkelijk bedrijf en geen hobbylandbouw. 

2 
 

 

 

 

 

2.1 
 
 
 
 
 

2.2 

Inrichtingsvoorschriften 
 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn 

voor de landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven zijn 

toegelaten. 

Bebouwing 

Binnen de zone wordt de oprichting van om het even welke 

nieuwe bebouwing niet toegelaten, met uitzondering van de be-

palingen die gelden binnen de overdruk ‘zonevreemde wonin-

gen’ en de overdruk ‘actief landbouwbedrijf’ 

Constructies 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de al-

gemene bestemming niet in het gedrang brengen, zijn de vol-

gende werken, handelingen en wijzigingen toegelaten:  

 constructies voor kleinschalige energieopwekking; 

 alle kleinschalige infrastructuur gericht op het gebruik van 

het gebied voor landbouw; 

 beperkte waterhuishoudingswerken; 

 het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, gericht 

op het al dan niet toegankelijk maken van het gebied voor 

educatief of recreatief medegebruik, waaronder het aan-

leggen, inrichten of uitrusten van paden voor niet-gemo-

toriseerd verkeer;  

 het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van be-

staande openbare wegen en nutsleidingen; 

 de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de 

natuur, het natuurlijk milieu en de landschapswaarden; 

 het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van be-

staande openbare wegen en nutsleidingen. Bestaande 

openbare wegen en nutsleidingen kunnen verplaatst wor-

den voor zover dat noodzakelijk is voor de kwaliteit van 

 

 

Schuilhokken voor vee wordt niet als bebou-

wing maar als constructie gezien. 

 

 

 

 

 

 

Constructies voor kleinschalige energieopwek-

king zoals kleinschalige zonnepanelen om 

stroom op te wekken voor een schrikkeldraad 

Kleinschalige infrastructuur voor landbouw zo-

als schuilhokken, afsluitingen. 

 

Kleinschalige infrastructuur, gericht op het al 

dan niet toegankelijk maken van het gebied 

voor educatief of recreatief medegebruik, be-

staat onder meer uit toegangspoortjes, weg-

wijzers, verbodsborden, wegafsluitingen ... 

Kleinschalige infrastructuur, gericht op recrea-

tief medegebruik bestaat uit zitbanken, pick-

nicktafels, vuilnisbakken, informatieborden, 

paden, kijk- of schuilhutten ... 
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het leefmilieu, het herstel en de ontwikkeling van de na-

tuur en het natuurlijke milieu, de openbare veiligheid of 

de volksgezondheid 

3 Overdruk zonevreemde woningen  

 
Nieuwe landbouwbedrijven kunnen zich vestigen ter vervanging 

van zonevreemde woningen. Daarnaast en voor zover de land-

bouwbedrijfsvoering niet in het gedrang wordt gebracht, is het 

toegelaten om deze bestaande woningen, gebouwen of con-

structies te verbouwen of te herbouwen binnen het vergunde 

bouwvolume. 

Indien een woning niet aangesloten is op een riolering, wordt de 

vergunningsaanvraag afhankelijk gemaakt van de aanleg van een 

installatie voor het behandelen van afvalwater.  

 

Bestaande woningen kunnen worden uitgebreid, voor zover de 

uitbreiding - met inbegrip van de woningbijgebouwen, die er fy-

siek één geheel mee vormen – slechts leidt tot een maximaal 

bouwvolume van 1000 m³. Die uitbreiding mag een volumever-

meerdering met 100 % niet overschrijden. Het aantal woongele-

genheden blijft beperkt tot het bestaande aantal.  

Voormelde mogelijkheden gelden enkel indien voldaan is aan de 

volgende voorwaarden:  

(1) de woning, het gebouw of de constructie is op het moment 

van de vergunningsaanvraag niet verkrot; Woningen, gebouwen 

of constructies worden beschouwd  als verkrot als ze niet voldoen 

aan de elementaire eisen van stabiliteit op het moment van de 

eerste vergunningsaanvraag tot ver- of herbouwen.  

(2) de woning, het gebouw of de constructie is hoofdzakelijk ver-

gund of wordt geacht vergund te zijn, ook wat de functie betreft.  

(3) het volume van de herbouwde woning blijft beperkt tot 1.000 

m³, ook indien het bestaande bouwvolume meer dan 1.000 m³ 

bedraagt, en het aantal woongelegenheden blijft beperkt tot het 

bestaande aantal.  

 

Herbouw binnen hetzelfde bouwvolume is alleen vergunbaar als 

de woning geheel of gedeeltelijk vernield of beschadigd is door 

een plotse ramp, buiten de wil van de aanvrager en op voor-

waarde dat  

(1) de woning voor de vernieling of beschadiging niet verkrot was, 

(2) de woning volgens het bevolkingsregister in de loop van het 

jaar voor de vernieling of beschadiging werd bewoond;  

(3) de aanvraag uiterlijk binnen een jaar na het toekennen van 

het verzekeringsbedrag wordt ingediend;  

(4) de woning hoofdzakelijk vergund is of geacht wordt vergund 

te zijn, ook wat de functie betreft. Als het bestaande bouwvo-

lume vóór de vernieling of beschadiging meer bedroeg dan 1.000 

m³, wordt de herbouwde woning beperkt tot 1.000 m³ 

 

Onder het bouwvolume wordt het brutobouw-

volume verstaan, gemeten met inbegrip van 

buitenmuren en dak, te vertrekken van het 

maaiveld. Het deel van het keldervolume onder 

het maaiveld wordt dus niet meegerekend, op 

voorwaarde dat het een gebruikelijke onder-

keldering van het woongebouw betreft.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Herbouw is mogelijk ofwel op dezelfde, ofwel 

op een gewijzigde plaats.  

De wetgever spreekt over herbouwen op een 

gewijzigde plaats als de nieuwe woning min-

der dan drie kwart van de bestaande woonop-

pervlakte overlapt. De bestaande woonopper-

vlakte sluit zowel de oppervlakte van het 

hoofdgebouw in als deze van de fysisch aan-

sluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch 

opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun 

vinden bij het hoofdgebouw. 
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Bij herbouwen op een gewijzigde plaats gelden extra voorwaar-

den: 

 Voor het herbouwen is ten minste één van volgende oorza-

ken aanwijsbaar:   

 de woning is getroffen door een rooilijn;         

 de woning bevindt zich in een achteruitbouwzone;         

 de verplaatsing volgt uit redenen van een goede ruimte-

lijke ordening, en wordt door de aanvrager uitdrukkelijk 

gemotiveerd vanuit een betere integratie in de omgeving, 

een betere terreinbezetting of een kwalitatief concept.  

 Ten minste één van volgende voorwaarden is vervuld:   

 de herbouwde woning krijgt dezelfde voorbouwlijn als de 

dichtstbijzijnde constructie;         

 de nieuwe toestand levert een betere plaatselijke aanleg 

op, en richt zich op de omgevende bebouwing of plaatse-

lijk courante inplantingswijzen.  

 

4 
 

Overdruk voor landschappelijke verbinding  

 
De waterloop dient in zijn open en bestaande toestand maximaal 

gevrijwaard te worden en waar mogelijk opgewaardeerd als eco-

logische infrastructuur.  

Alle werken, handelingen en wijzigingen voor de aanleg, het func-

tioneren, het onderhoud of aanpassen van deze waterloop en 

aanhorigheden zijn toegestaan door de diensten van de be-

voegde overheid. 

Daarnaast zijn alle werken, handelingen en wijzigingen met het 

oog op de landschappelijke versterking en het realiseren van eco-

logische verbindingen toegelaten. De waterafvoer dient te allen 

tijde afdoende gegarandeerd te blijven. 

Binnen deze overdrukzone geldt een bouwverbod in de eerste 

30m t.o.v. de waterloop 2de categorie voor alle constructies, met 

uitzondering van afsluitingen. Langs deze waterloop geldt een 

erfdienstbaarheid van 5m in functie van het onderhoud van de 

beek 

Verhardingen zijn toegestaan in functie van bereikbaarheid en 

toegankelijkheid van het actief landbouwbedrijf (aangeduid met 

bruine arcering op het grafisch plan). 

De ecologische infrastructuur dient zoveel als 

mogelijk gevrijwaard te blijven. 

 

 

 

 

Landschappelijke versterking: bijkomend voor-

zien van opgaande groenelementen, begelei-

dende weilanden, … 

Ecologische verbindingen: houtkanten, natuur-

vriendelijke oevers,  

 

 

 

Zie algemene voorschriften. 

5 Overdruk actief landbouwbedrijf  

 
Binnen de overdrukzone kan het bestaande landbouwbedrijf 

worden behouden en uitgebreid.  

Verhardingen zijn toegestaan in functie van bereikbaarheid en 

toegankelijkheid van het actief landbouwbedrijf. 
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Art. 9 

 

ZONE VOOR OPENBARE WEGENIS 

Categorie : lijninfrastructuur   

 

1 Bestemming  

 Deze zone is bestemd voor het inrichten van het openbaar domein onder 

alle vormen met de daar bijhorende vrije ruimten en voorzieningen. 

 

2 Inrichting 

Bij aanleg en ontwikkeling van het openbaar domein wordt rekening gehou-

den met de categorisering van de wegen. 

Bij aanleg en ontwikkeling van het 

openbaar domein wordt rekening 

gehouden met de categorisering 

van de wegen zoals vastgesteld in 

het GRS of latere herzieningen. Ca-

tegorisering van de wegen: 

 Lokale weg I of lokale verbin-

dingsweg: Boezingestraat; 

 Lokale weg II of ontsluitings-

weg: Melkweg; 

 Lokale weg III: Statiestraat, 

Markt, Korte Ieperstraat, Cay-

ennestraat; 

 Lokale fietsroutes: oude spoor-

wegzate Vrijbosroute, Statie-

straat,   Korte Ieperstraat, Cay-

ennestraat. 
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 SYMBOLISCHE AANDUIDING VOOR GEMOTORISEERD VER-

KEER  

 

 Ter hoogte van de symbolische aanduiding voor gemotoriseerd verkeer dient 

de ontsluiting van het achterliggende gebied georganiseerd te worden. De 

exacte ligging kan afwijken van de indicatieve weergave, met een marge van 

10m. 

 

 
 

 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

 SYMBOLISCHE AANDUIDING VOOR NOODONTSLUITING  

 Ter hoogte van de symbolische aanduiding voor noodontsluiting dient een 

doorgang voor hulpvoertuigen gevrijwaard te worden. De exacte ligging kan 

afwijken van de indicatieve weergave, met een marge van 10m. 

Deze ontsluiting kan tijdelijk gebruikt worden door gemotoriseerd verkeer zo-

lang de voorziene ontsluiting naar de Statiestraat (artikel 4.3.2) niet gereali-

seerd is. 

 

 
 
 

 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

 SYMBOLISCHE AANDUIDING VOOR VOETGANGERS EN FIET-

SERS  

 

 Ter hoogte van de symbolische aanduiding voor voetgangers en fietsers dient 

een fiets- en voetgangersdoorsteek georganiseerd te worden. De exacte lig-

ging kan afwijken van de indicatieve weergave, met een marge van 10m. 

 

 
 
 
 

 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

 SYMBOLISCHE AANDUIDING VOOR GROENE LUS   

 Ter hoogte van de symbolische aanduiding voor ‘groene lus’ dient een fiets- 

en voetgangersdoorsteek georganiseerd te worden met aandacht voor de eco-

logische verbinding door het voorzien van begeleidend groen. 

Langs deze doorsteek kunnen groen-, spel-, picknick-, en recreatieve elemen-

ten uitgebouwd worden. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene be-

stemming niet in het gedrang brengen, zijn de volgende werken, handelingen 

en wijzigingen eveneens toegelaten: 

 het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan niet 
toegankelijk maken van het gebied voor educatief of recreatief medege-
bruik, 

 waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van paden voor niet-ge-
motoriseerd verkeer; 
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 het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare we-
gen en nutsleidingen;  

 de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur, het na-
tuurlijk milieu en de landschapswaarden; 

 
 VERORDENEND DEEL 

 
TOELICHTING 

 (WAARDEVOL) BOUWKUNDIG ERFGOED   

 Historisch waardevolle gebouwen zijn beeldbepalend voor het straatbeeld en 

getuigen van een bepaalde periode. Deze gebouwen worden op het grafisch 

plan aangeduid met een blauwe bol. 

Het gaat om de gebouwen opgeno-

men  in de inventaris bouwkundig 

erfgoed. 

 
 
 
 

 VERORDENEND DEEL 
 

TOELICHTING 

 WERELDOORLOGERFGOED   

 Het wereldoorlogerfgoed dient bewaard te blijven. De werelderfgoedrelicten 

worden op het grafisch plan aangeduid met een paarse bol. 

Het gaat om de relicten opgenomen  

in de inventaris wereldoorlo-

gerfgoed. 
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Contact 

Urban. Habitat Gent 

Elfjulistraat 43 

9000 Gent 

T +32 25885090 

stien.vanrompuy@swecobelgium.be 


